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Die Heizkostenverordnung (HKVO) 2009

Verordnung uber die verbrauchabhangige Abrechnung der Heiz- und
Warmwasserkosten (Verordnung Uber Heizkostenabrechnung -
HeizkostenV) gemal} Bundesratsfassung der Heizkostenverordnung vom
19. September 2008 (giltig ab 1. Januar 2009)

§ 6 (1) — Zeitnahe Ubermittlung der Ablesewerte

Der Vermieter ist verpflichtet, dem Mieter die erfassten Verbrauchswerte zeitnah
schriftlich mitzuteilen. Dies soll in der Regel innerhalb eines Monats nach der
Ablesung / Erfassung der Werte geschehen.

Diese Informationspflicht entfallt, wenn die Verbrauchsdaten in den Geréaten
gespeichert sind, so dass der Mieter die Daten jederzeit selbst nachprifen kann.
Ausgenommen von der Informationspflicht fur Verbrauchswerte sind generell alle
Warmwasserzahler.

Verwaltungsobjekte SGK: MalRnhahme wird bereits umgesetzt, da alle Gerate
uber einen internen Speicher verfigen.

8 6 (4) AbrechnungsmalRstab mehrfach anderbar

Die neue HKVO erlaubt es, kinftig den Abrechnungsmaf3stab (d.h. den Anteil von
Grund- und Verbrauchskosten) vor jeder Abrechnungsperiode — innerhalb der
bekannten Grenzen von 8§ 7 Abs. 1 — neu festzulegen. Voraussetzung ist das
Vorliegen sachgerechter Grinde und ein ausdrucklicher Hinweis gegeniber den
Mietern vor Beginn der betreffenden Abrechnungsperiode. Die Anderung betrifft dann
die kommende Abrechnungsperiode.

Ein sachgerechter Grund ist z.B. dann gegeben, wenn Veranderungen an der
Heizungsanlage oder dem Gebaude vorgenommen wurden, die einen neuen
Abrechnungsmalfistab rechtfertigen.

Verwaltungsobjekte SGK: Ist in Gemeinschaftsordnung mit Teilungserklarung
bzw. durch Beschlisse in Eigentimerversammlungen geregelt.
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§ 7 (1) Anderung des AbrechnungsmaRstabs nach Gebaudeart

Die Wabhlfreiheit des Abrechnungsmalistabes wird durch eine weitere Neuerung
eingeschrankt:

Der Eigentimer ist nunmehr verpflichtet, eine Verteilung der Heizkosten nach dem
Abrechnungsmalstab 30 Prozent Grundkosten und 70 Prozent Verbrauchskosten
anzuwenden, wenn das Gebaude nicht die Anforderungen der Warmeschutz-
verordnung von 1994 erfullt, mit Ol- oder Gasheizung versorgt wird und freiliegende
Leitungen der Warmeverteilung tberwiegend gedammt sind.

Verwaltungsobjekte SGK: Abrechungsmal3stab in allen Objekten 30 zu 70
Prozent (Grundkosten zu Verbrauchskosten)

8 7 (2) Kosten der Verbrauchsanalyse jetzt umlagefahig

Erstmals konnen nach der neuen Verordnung Kosten fir Eichung und
Verbrauchsanalysen auf die Mieter umgelegt werden. Der Gesetzgeber hat erkannt,
dass solche Analysen helfen, weitere Einsparpotentiale zu erschlielen. Eine
Verbrauchsanalyse sollte die Entwicklung der Kosten fur die Heizwarme- und
Warmwasserversorgung der vergangenen drei Jahre wiedergeben. Es ist zu
beachten, dass die Umlage dieser Kosten vorab zwischen den Eigentimer und den
Mietern wirksam vereinbart sein muss.

Verwaltungsobjekte SGK: Kosten fir die Eichung fallen bei der SGK nicht an,
da alle Zahler nach Ablauf der Eichfrist ausgetauscht werden.

8 9 (2) Eigene Wasserzahler fur die Warmwasseraufbereitung

Durch die Umstellung des 8 9 wird die Messung der auf die zentrale
Warmwasserversorgungsanlage entfallenden Warmemengen mittels Warmezahler
ab dem 01.01.2014 zur Pflicht. Eine Ausnahme davon ist zulassig, wenn die
Warmemenge nur mit einem unzumutbar hohen Aufwand gemessen werden kann.
Nur wenn kein Warmezahler vorhanden ist, sieht die neue Heizkostenverordnung
eine Berechnung vor.

Verwaltungsobjekte SGK: Wasserzéahler fur die Warmwasseraufbereitung sind
in allen Objekten bereits eingebaut.
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8 11 (1) Ausnahmeregelung fur Niedrigenergiehauser

Die neue Heizkostenverordnung enthélt eine Ausnahmeregelung fir Gebaude, die
einen Heizwarmebedarf von weniger als 15 kWh/m2 im Jahr aufweisen. Fir diese
entfallt die Verpflichtung zur verbrauchsabhangigen Abrechnung der Heizkosten. Die
Pflicht zur verbrauchsabhangigen Abrechnung der Warmwasserkosten besteht
allerdings weiter.

Verwaltungsobjekte SGK: entfallt

8§ 12 (6) Austausch von ,veralteten* Erfassungsgeraten

Alte Erfassungsgerate, die vor Juli 1981 eingebaut wurden (bei Warmwasser-
kostenzahler vor Juli 1987), verlieren ihre Rechtsgultigkeit und missen bis
spatestens 31. Dezember 2013 durch neue Technik ersetzt werden.

Verwaltungsobjekte SGK: entfallt




